@ Compras.gov.or UASG 989109

PREF.MUN.DE VL BELA DA SANTISSIMA TRINDADE

Termo de Referéncia 130/2025

Informacées Basicas

Numero do artefato UASG Editado por Atualizado em
130/2025 989109-PREF.MUN.DE VL BELA DA SANTISSIMA TRINDADE CRISTIANE SCATOLIM 14/07/2025 09:59 (v 1.0)
Status

ASSINADO

Outras informacdes

Categoria Numero da Contratacao Processo Administrativo

III — locagdo/Locagdo de bens méveis Processo Administrativo

1. CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO
TERMO DE REFERENCIA

1.1. Objetivando a futura contratacéo da locacédo de imdveis para a instalacdo do deposito de materiais da Secretaria
Municipal de Educacao, sendo: materiais pedagdgicos, materiais permanentes e materiais de consumo, visto que a
secretaria ndo possui prédio préprio para armazenamento dos mesmos. A escolha desse iméveis é por conta da
localizagdo estratégica, pois fica em freta a Secretaria Municipal de Educagdo o que facilidade o acesso, garante a
seguranca, infraestrutura compativel com as atividades administrativas o que torna o servico mais rapido e eficaz.
Observando as condi¢des de localizacao, infraestrutura e adequacéo funcional exigidas para a prestacéo dos servigcos
publicos, nos termos e especificagdes contidas neste instrumento.

Cod. Valor Valor

I D ica TD

tem|Descrigao Tcemt [0 [un Total
LOCACAO DE IMOVEL PARA ORGAO PUBLICO - IMOVEL

1 COMERCIAL PARA FUNCIONAMENTO DE DEPOSITO PARA 00012765 12 RS$: R$:
ARMAZENAMENTO ADEQUADO DE MATERIAIS DA SECRETARIA Meses||2-500,00[30.000,00
MUNICIPAL DE EDUCACAO.

TOTAL R$: 30.000,00

1.2. O objeto desta contratacdo sao caracterizados como comum, conforme justificativa constante do Estudo Técnico
Preliminar

1.5. O prazo de vigéncia da contratacdo é de 12 meses contados da data da assinatura do contrato, na forma do
artigo 105 da Lei n° 14.133, de 2021.

1.7. O servigo é enquadrado como continuado tendo em vista que o servi¢o de locagdo de imdveis € essencial para a
continuidade das atividades administrativas , sendo a vigéncia plurianual mais vantajosa considerando Estudo
Técnico Preliminar n° 91/2025.
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2. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1. A Fundamentacao da Contratacdo e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada em topico especifico dos
Estudos Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.

2.2. O objeto da contratacdo esta previsto no Plano de Contratag6es Anual 2025, conforme consta das informacdes
béasicas desse Termo de Referéncia.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA
DO OBJETO

3.1. A descricdo da solugdo como um todo encontra-se pormenorizada em tdpico especifico dos Estudos Técnicos
Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO
Sustentabilidade

4.1. Além dos critérios de sustentabilidade eventualmente inseridos na descrigdo do objeto, devem ser atendidos os
seguintes requisitos, que se baseiam no Guia Nacional de Contratacdes Sustentaveis:

4.1.1. Boa ventilagéo e iluminag&o natural (reduz consumo de energia elétrica);

4.1.2. Instalacdes elétricas e hidraulicas eficientes, sem desperdicio;

Subcontratacao

4..2. Nao sera admitida a subcontratagdo do objeto contratual.

Garantia da contratacao

4.3. Nao havera exigéncia da garantia da contratacdo dos art. 96 e seguintes da Lei n°® 14.133, de 2021, pelas razbes
constantes do Estudo Técnico Preliminar.

5. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO
A disponibilizacéo do imovel locado seguird a seguinte dinamica:

5.1 O inicio da utilizagdo do imével serd autorizado no prazo maximo de 02 (dois) dias Uteis apds a assinatura do
contrato de locacgéo.

5.1.1. A descricdo detalhada das condicbes de uso, rotinas administrativas relacionadas a ocupacao,
responsabilidades das partes, e demais aspectos operacionais sera regida conforme as clausulas contratuais e os
termos deste instrumento.
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5.1.2. O cronograma de utilizacdo do imével sera conforme a necessidade da administracdo publica, durante o
periodo de vigéncia contratual.

5.1.2. A liberacdo e o uso do imével ocorrerdo conforme os prazos e condi¢des definidos contratualmente, iniciando-
se apoés a assinatura do contrato e a vistoria inicial.

LOCAL E HORARIO DE USO DO IMOVEL

5.2.1. O imovel locado esta localizado no seguinte endereco: situado a Rua Pouso Alegre s/n° esquina com a rua Lino
Bispo de Oliveira centro.

5.2.2. O uso do imovel podera ocorrer de acordo com a necessidade do 6rgdo publico locatério, inclusive aos
sabados, domingos e feriados, respeitando-se as condi¢des previstas em contrato.

Especificacdo da garantia do servigo

5.3. O prazo de garantia contratual dos servi¢cos é aquele estabelecido [A9] na Lei n°® 8.078, de 11 de setembro de
1990 (Cddigo de Defesa do Consumidor).

Procedimentos de transigdo e finalizacdo do contrato

5.4. Nao serdo necessarios procedimentos de transicdo e finaliza¢do do contrato devido as caracteristicas do objeto.

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1. O contrato deverd ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avencadas e as normas da
Lei n® 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecucao total ou parcial.

6.1.1. Em caso de impedimento, ordem de paralisacdo ou suspensdo do contrato, 0 cronograma de execugao sera
prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstancias mediante simples apostila.

6.1.2. As comunicac¢des entre o0 6rgao ou entidade e o Contratado devem ser realizadas por escrito sempre que o ato
exigir tal formalidade, admitindo-se o0 uso de mensagem eletronica para esse fim.

6.1.3. O 6rgéo ou entidade podera convocar o preposto da empresa para adogdo de providéncias que devam ser
cumpridas de imediato.

Preposto

6.2. O Contratado designara formalmente o preposto da empresa, antes do inicio da prestacdo dos servigos,
indicando no instrumento os poderes e deveres em relacdo a execucdo do objeto Contratado.

6.2.1. O Contratante poderd recusar, desde que justificadamente, a indicagdo ou a manutengdo do preposto da
empresa, hipétese em que o Contratado designara outro para o exercicio da atividade.

Rotinas de Fiscalizacao

6.3. A execucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo fiscal do contrato, ou pelo respectivos
substitutos.

Fiscalizacdo Técnica
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6.4. O fiscal técnico do contrato acompanhara a execuc¢do do contrato, para que sejam cumpridas todas as condicdes
estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a Administracao.

6.4.1. O fiscal técnico do contrato anotara no histérico de gerenciamento do contrato todas as ocorréncias
relacionadas a execucédo do contrato, com a descri¢cdo do que for necessario para a regularizagédo das faltas ou dos
defeitos observados.

6.4.2. Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitird notificacbes para a
correcao da execucgdo do contrato, determinando prazo para a correcgao.

6.4.3. O fiscal técnico do contrato informard ao gestor do contato, em tempo habil, a situacdo que demandar deciséo
ou adocao de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as medidas necessarias e saneadoras, se
for o caso.

6.4.4. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execucdo do contrato nas datas aprazadas, o fiscal técnico
do contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor do contrato.

6.4.5. O fiscal técnico do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do contrato sob sua
responsabilidade, com vistas a tempestiva renovagdo ou a prorrogacgao contratual.

6.4.6. A fiscalizacdo de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade do Contratado, inclusive
perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfeicbes técnicas, vicios redibitérios, ou
emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica corresponsabilidade do
Contratante ou de seus agentes, gestores e fiscais, de conformidade.

6.4.7. As disposicOes previstas neste Termo de Referéncia ndo excluem o disposto no Anexo VIII da Instrugdo
Normativa SEGES/MP n° 05, de 2017, aplicavel no que for pertinente a contratacdo, por forca da Instru¢cdo Normativa
Seges/ME n° 98, de 26 de dezembro de 2022.

Fiscalizacdo Administrativa

6.5. O fiscal administrativo do contrato verificard a manutencdo das condi¢cdes de habilitagdo da contratada,
acompanhara o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a formalizacao de apostilamento e termos aditivos,
solicitando quaisquer documentos comprobatérios pertinentes, caso necessario.

6.5.1. Caso ocorra descumprimento das obrigagdes contratuais, o fiscal administrativo do contrato atuara
tempestivamente na solucéo do problema, reportando ao gestor do contrato para que tome as providéncias cabiveis,
guando ultrapassar a sua competéncia.

6.5.1.1 Certiddo Negativa de Débitos relativos a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da Unido
(CND);

6.5.1.2. certidbes que comprovem a regularidade perante as Fazendas Estadual, Distrital e Municipal do
domicilio ou sede do Contratado;

6.5.1.3. entrega, quando solicitado pelo Contratante, de quaisquer dos seguintes documentos:

Gestor do Contrato
6.6. Cabe ao gestor do contrato:

6.6.1. coordenar a atualizacao do processo de acompanhamento e fiscalizacdo do contrato contendo todos os
registros formais da execug¢do no histérico de gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servigo, do
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registro de ocorréncias, das alteracdes e das prorrogacdes contratuais, elaborando relatério com vistas a
verificacdo da necessidade de adequacdes do contrato para fins de atendimento da finalidade da administragao.

6.6.2. acompanhar os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas as ocorréncias relacionadas a
execucdo do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o caso, a autoridade superior aquelas que
ultrapassarem a sua competéncia.

6.6.3. acompanhar a manutencdo das condi¢bes de habilitagdo da contratada, para fins de empenho de
despesa e pagamento, e anotara os problemas que obstem o fluxo normal da liquidagédo e do pagamento da
despesa no relatério de riscos eventuais.

6.6.4. emitir documento comprobatério da avaliacdo realizada pelos fiscais técnico, administrativo e setorial
guanto ao cumprimento de obrigacdes assumidas pelo Contratado, com mencdo ao seu desempenho na
execucdo contratual, baseado nos indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades
aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigaces.

6.60.5. tomar providéncias para a formalizacdo de processo administrativo de responsabilizacdo para fins de
aplicacdo de sanc¢des, a ser conduzido pela comissao de que trata o art. 158 da Lei n°® 14.133, de 2021, ou pelo
agente ou pelo setor com competéncia para tal, conforme o caso.

6.6.6. elaborar relatério final com informagfes sobre a consecucdo dos objetivos que tenham justificado a
contratacdo e eventuais condutas a serem adotadas para o aprimoramento das atividades da Administracao.

6.6.7. enviar a documentacdo pertinente ao setor de contratos para a formalizacdo dos procedimentos de
liquidacdo e pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizacdo e gestdo nos termos do contrato.

6.6.8. receber e dar encaminhamento imediato:

7. CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO

7.1. A avaliacdo da execucao do objeto utilizara o disposto nesta secao.

7.1.2. Sera indicada a retengdo ou glosa no pagamento, proporcional a irregularidade verificada, sem prejuizo das
sanc¢des cabiveis, caso se constate que o Contratado:

7.1.3. ndo produziu os resultados acordados,
7.2.4. deixou de executar, ou ndo executou com a qualidade minima exigida as atividades contratadas; ou

7.1.5. deixou de utilizar materiais e recursos humanos exigidos para a execug¢do do servico, ou os utilizou com
gualidade ou quantidade inferior a demandada.

Do recebimento

7.2.1. Os servicos serdo recebidos provisoriamente, no prazo de 30 (trinta) dias, pelos fiscais técnico e administrativo,
mediante termos detalhados, quando verificado o cumprimento das exigéncias de carater técnico e administrativo.

7.2.2 O prazo para recebimento provisério sera contado do recebimento de comunicacdo de cobranca oriunda do
Contratado com a comprovagdo da prestagdo dos servigos a que se referem a parcela a ser paga.

7.2.3 O fiscal técnico do contrato realizara o recebimento provisorio do objeto do contrato mediante termo detalhado
gue comprove 0 cumprimento das exigéncias de carater técnico.

7.2.4 O fiscal administrativo do contrato realizard o recebimento provisério do objeto do contrato mediante termo
detalhado que comprove o cumprimento das exigéncias de carater administrativo.

7.2.5 O fiscal setorial do contrato, quando houver, realizara o recebimento provisério sob o ponto de vista técnico e
administrativo.

7.2.6 Para efeito de recebimento provisorio, sera considerado para fins de faturamento o periodo 30 (trinta) dias
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7.2.7 Ao final de cada periodo/evento de faturamento:

7.2.8. o fiscal técnico do contrato devera apurar o resultado das avaliagées da execucao do objeto e, se for o caso, a
analise do desempenho e qualidade da prestacdo dos servicos realizados em consonancia com os indicadores
previstos no ato convocatoério, que podera resultar no redimensionamento de valores a serem pagos a contratada,
registrando em relatdrio a ser encaminhado ao gestor do contrato;

7.2.9 Sera considerado como ocorrido o recebimento provisério com a entrega do termo detalhado ou, em havendo
mais de um a ser feito, com a entrega do ultimo.

7.2.10 O Contratado fica obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas, no todo ou
em parte, o objeto em que se verificarem vicios, defeitos ou incorrecbes resultantes da execucdo ou materiais
empregados, cabendo a fiscalizacdo ndo atestar a Ultima e/ou Unica medicdo de servigos até que sejam sanadas
todas as eventuais pendéncias que possam vir a ser apontadas no recebimento provisario.

7.2.11. A fiscalizagao néo efetuara o ateste da Ultima e/ou Unica medigéo de servigos até que sejam sanadas todas as
eventuais pendéncias que possam vir a ser apontadas no recebimento provisorio.

7.2.12. Quando a fiscalizacdo for exercida por um Unico servidor, o Termo Detalhado devera conter o registro, a
analise e a conclusdo acerca das ocorréncias na execucdo do contrato, em relacdo a fiscalizacdo técnica e
administrativa e demais documentos que julgar necessarios, devendo encaminha-los ao gestor do contrato para
recebimento definitivo.

Prazo de pagamento

7.3.1. O pagamento ser& efetuado no prazo maximo de até 30 dias Uteis, contados da finalizacdo da liquidacéo da
despesa, conforme secdo anterior, nos termos da Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 77, de 2022.

Forma de pagamento

7.4.1. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia e conta corrente
indicados pelo Contratado.

7.4.2. Seré& considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para pagamento.
7.4.3. Quando do pagamento, sera efetuada a retencéo tributaria prevista na legislacao aplicavel.

7.4.4. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, seréo retidos na fonte,
guando da realizagdo do pagamento, os percentuais estabelecidos na legislagdo vigente.

7.4.5. O Contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar n® 123, de 2006,
nado sofrerd a retengéo tributaria quanto aos impostos e contribuices abrangidos por aguele regime. No entanto, o
pagamento ficard condicionado a apresentacdo de comprovacao, por meio de documento oficial, de que faz jus ao
tratamento tributario favorecido previsto na referida Lei Complementar.

Reajuste

7.5. Os pregos inicialmente contratados séo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da data da assinatura
do contrato.

7.5.1. Ap6s o interregno de um ano, e independentemente de pedido do Contratado, 0s precos iniciais seréo
reajustados, mediante a aplicacdo, pelo Contratante, do (indice Geral de Precos - Mercado - IGP-M |,
exclusivamente para as obriga¢des iniciadas e concluidas ap6s a ocorréncia da anualidade.

7.5.2. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano serd contado a partir dos efeitos
financeiros do ultimo reajuste.
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7.5.3. No caso de atraso ou nao divulgacéo do(s) indice (s) de reajustamento, o Contratante pagara ao Contratado a
importancia calculada pela dltima variagdo conhecida, liquidando a diferenga correspondente téo logo seja divulgado
o indice definitivo.

7.5.4. Nas aferigbes finais, o indice utilizado para reajuste sera, obrigatoriamente, o definitivo.

7.5.5. Caso o indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto ou de qualquer forma ndo possa mais ser
utilizado, serd adotado, em substituicdo, o que vier a ser determinado pela legislagdo entdo em vigor.

7.5.6. Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice oficial, para
reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

7.5.7. O reajuste sera realizado por apostilamento.

8. INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

8.1. Comete infracdo administrativa, nos termos da Lei n°® 14.133, de 2021, o Contratado que:
a) der causa a inexecucéo parcial do contrato;

b) der causa a inexecucéo parcial do contrato que cause grave dano a Administra¢do ou ao funcionamento dos
servigos publicos ou ao interesse coletivo;

c) der causa a inexecucao total do contrato;
d) ensejar o retardamento da execucgdo ou da entrega do objeto da contratacdo sem motivo justificado;
e) apresentar documentacao falsa ou prestar declaracéo falsa durante a execucao do contrato;
f) praticar ato fraudulento na execuc¢ao do contrato;
g) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
h) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013.
8.2. Serdo aplicadas ao Contratado que incorrer nas infragdes acima descritas as seguintes sangdes:

8.2.1. Adverténcia, quando o Contratado der causa a inexecucao parcial do contrato, sempre que néo se
justificar a imposicéo de penalidade mais grave;

8.2.2. Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas “b”, “c” e “d” do
subitem acima, sempre que nao se justificar a imposicéo de penalidade mais grave;

8.2.3. Declaracédo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas
“e”, “f", “g” e “h” do subitem acima, bem como nas alineas “b”, “c” e “d”, que justifiquem a imposicao de
penalidade mais grave.

8.2.4. Multa:

8.2.4.1. Moratdria, para as infragbes descritas no item “d”, de 5% (cinco por cento) por dia de atraso
injustificado sobre o valor da parcela inadimplida, até o limite de 30 (trinta) dias.
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8.2.4.2. Moratdria de 0,07% (sete centésimos por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor total do
contrato, até o maximo de 2% (dois por cento), pela inobservancia do prazo fixado para apresentacdo,
suplementacéo ou reposicao da garantia;

8.2.4.3. Compensatdria, para as infragbes descritas acima alineas “e” a “h” de 10% (dez por cento) a 20% (
vinte por cento) do valor da contratacéo.

8.2.4.4. Compensatdria, para a inexecugdo total do contrato prevista acima na alinea “c”, de 20% (vinte por
cento) a 30% (trinta por cento) do valor da contratacéo.

8.2.4.5. Compensatdria, para a infragcdo descrita acima na alinea “b”, de 10% (dez por cento) a 20% (vinte por
cento) do valor da contratacéo.

8.2.4.6. Compensatdria, em substituicdo a multa moratoria para a infracdo descrita acima na alinea “d”, de 2 % (
dois por cento) a 5 % (cinco por cento) do valor da contratag&o.

8.2.4.7. Compensatdria, para a infragcdo descrita acima na alinea “a”, de 2 % (dois por cento) a 5 % (cinco por
cento) do valor da contratag&o,.

8.2.4.7.1. Consideram-se itens especificos de inexecuc¢do parcial que podem justificar penalidade diversa:

* Falta de manutencdo adequada das instalagbes elétricas, hidraulicas ou estruturais do imével, quando for
obrigacéo do locador, causando prejuizo as atividades administrativas da Administracao Publica;

* Descumprimento de requisitos minimos de acessibilidade previstos no edital e no contrato, que comprometam o
atendimento ao publico;

* Atraso injustificado na execucao de pequenos reparos emergenciais necessarios ao uso continuo do imovel,

* Falta de entrega dos documentos de regularidade do imével exigidos no contrato, como matricula atualizada e
comprovacgao de adimpléncia de tributos e encargos;

¢ Descumprimento das condi¢6es de seguranca do imével, como auséncia ou defeito em portas, grades ou
sistemas de protecéo obrigatorios.

9. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR E REGIME DE EXECUCAO

9.2. O fornecedor sera selecionado por meio de contratacdo direta com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n°
14.133, de 1° de abril de 2021, com base no seguinte fundamento:

A contratacdo direta se fundamenta no art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021, considerando que o
objeto é a locagdo de iméveis destinado para deposito de materiais da Secretaria Municipal de Educacao, sendo:
materiais pedagdgicos, materiais permanentes e materiais de consumo, visto que a secretaria ndo possui prédio
préprio para armazenamento dos mesmos.

ApoOs levantamento de mercado realizado, constatou-se que o0s imdveis selecionados € o Unico que reldne as
condicBes especificas de localizagdo, estrutura fisica, acessibilidade, seguranca e adequacao funcional exigidas para
o pleno atendimento as necessidades desta secretaria.

Ndo foram encontrados outros imoéveis disponiveis que atendessem simultaneamente aos requisitos técnicos
estabelecidos, o que inviabiliza a competicdo. Além disso, foi realizada avaliacdo prévia, que confirmou a
compatibilidade do valor proposto com o0s precos praticados no mercado local, atendendo ao principio da
vantajosidade.
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Assim, a escolha do imoéveil condiciona-se as suas caracteristicas de instalacdo e localizacdo, configurando a
hipotese de inexigibilidade de licitagéo prevista no art. 74, inciso V, da Lei n°® 14.133/2021.

Regime de Execucao

O regime de execucdo do objeto serd de prestacdo continua de servi¢o de locacdo de imdvel, mediante contratacédo
direta por inexigibilidade, conforme previsto no art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021.

Exigéncias de habilitacdo

9.8. Para fins de habilitac&o, devera o interessado comprovar os seguintes requisitos:

9.1 Habilitacdo Juridica

Apresentacdo de cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que tenha validade em todo o
territorio nacional;

Apresentacdo do Cadastro de Pessoa Fisica (CPF) regular.

9.2 Habilitacao Fiscal, Social e Trabalhista

Prova de inscricao no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF);

Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacdo de certiddo conjunta
expedida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional
(PGFN), referente a créditos tributarios federais e a Divida Ativa da Uniao (DAU);

Certidao de regularidade junto ao Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS), se aplicavel (caso a
pessoa fisica possua funcionarios);

Prova de inexisténcia de débitos trabalhistas, mediante apresentacdo de certiddo negativa ou positiva com
efeito de negativa da Justica do Trabalho (CNDT);

Prova de regularidade fiscal municipal do domicilio do locador, relativa ao imével objeto da locacéo (Certidao
Negativa de Débitos Municipais);

Caso o locador seja isento de tributos municipais sobre o imdvel, devera apresentar declaracdo de isengcao
emitida pela autoridade fiscal competente.

9.7 Disposic¢des Gerais sobre Habilitacao

Todos os documentos deverdo ser apresentados em original ou por cépia autenticada, na forma da lei.
N&o serdo aceitos documentos que indiquem CPF diferentes.
Todos os documentos deverdo ser emitidos em nome da pessoa fisica contratada.

A apresentacdo de documentos em nome de terceiros ndo sera aceita, salvo em caso de sucesséo legitima
comprovada.
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10. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

10.1. O custo estimado total da contratagéo, que € o maximo aceitavel, € de R$ 30.000,00 (trinta mil reais)., conforme
custos unitarios apostos na tabela contida no item 1.1 acima

11. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

11.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correr8o a conta de recursos especificos consignados no
Orgamento Geral da Uni&o.

11.2. A contratagdo sera atendida pela seguinte dotagéo:
10.2. A contratacdo serd atendida pela seguinte dotagdo:
Projeto/atividade: 2.153 - Manutencgdo da Secretaria de Educacdo
Cédigo reduzido da despesa: 40 - aplicagtes diretas

Codigo: 1500 - Recursos Nao Vinculados de Impostos

11.3. A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apds aprovacdo da Lei Orcamentaria
respectiva e liberacdo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

12. DISPOSICOES FINAIS

1. DISPOSIGOES FINAIS
1. As informag®8es contidas neste Termo de Referéncia ndo séo classificadas como sigilosas

Vila Bela da Santissima Trindade - 25/06/2025

13. ANEXO I Regras aplicaveis ao instrumento substitutivo ao contrato (Contratacoes de
pequeno valor - art. 95, inciso I, da Lei n. 14.133/2021, Orientacdo Normativa n° 84, de 17 de
maio de 2024)

1. FORMALIZACAO DA CONTRATACAO

1.1. A formalizacdo da contratacdo sera realizada por meio de assinatura de Contrato Administrativo de Locagéo de
Imoével, em conformidade com o artigo 89, inciso Il, da Lei n°® 14.133/2021, celebrado entre o Municipio de Vila Bela da
Santissima Trindade — MT e o locador, no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis, contados da convocag¢éo, sob pena de
decair do direito a contratagéo, sem prejuizo da aplicagdo das sangdes cabiveis.
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1.2. O prazo para assinatura podera ser prorrogado, uma unica vez, por igual periodo, mediante solicitacao justificada
do adjudicatério e aceite da Administragao.

1.3. A assinatura do contrato implica no reconhecimento de que:

¢ 1.3.1. O contrato substitui qualquer outro instrumento preliminar, sendo-lhe apliciveis integralmente as
disposicdes da Lei n° 14.133/2021;

* 1.3.2. O contratado (locador) se vincula as condi¢bes estabelecidas no Termo de Referéncia, no Estudo
Técnico Preliminar, no Processo Administrativo de Contratacdo Direta por Inexigibilidade e nos demais
documentos que integram a contratacao.

2. VIGENCIA E PRORROGACAO

2.1. O prazo de vigéncia da contratagdo é aquele estabelecido no Termo de Referéncia, na forma do artigo 105 da Lei
n° 14.133, de 2021.

2.2. O prazo de vigéncia sera automaticamente prorrogado, por termo aditivo, quando o objeto n&o for concluido no
periodo firmado acima, ressalvadas as providéncias cabiveis no caso de culpa do Contratado, previstas neste
instrumento.

2.6. A prorrogacdo contratual devera ser promovida mediante celebragéo de termo aditivo.

2.7. Nas eventuais prorrogagdes contratuais, 0s custos ndo renovaveis ja pagos ou amortizados ao longo do primeiro
periodo de vigéncia da contratacdo deverdo ser reduzidos ou eliminados como condicdo para a renovagao.

2.8. A contratagdo ndo podera ser prorrogada quando o Contratado tiver sido penalizado nas sanc¢bes de declaracdo
de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com poder publico, observadas as abrangéncias de aplicacéo.

3. OBRIGAGCOES DO CONTRATANTE
3.1. Sao obrigacdes do Contratante:

3.1.1. Exigir o cumprimento de todas as obrigacdes assumidas pelo Contratado, de acordo com o Termo de
Referéncia e seus anexos;

3.1.2. Receber o objeto no prazo e condicdes estabelecidas no Termo de Referéncia;

3.1.3. Notificar o Contratado, por escrito, sobre vicios, defeitos incorre¢des, imperfeicbes, falhas ou irregularidades
verificadas na execucéo do objeto contratual, fixando prazo para que seja substituido, reparado ou corrigido, total ou
parcialmente, as suas expensas, certificando-se de que as solugdes por ele propostas sejam as mais adequadas;

3.1.4. Acompanhar e fiscalizar a execucao contratual e o cumprimento das obrigacdes pelo Contratado;

3.1.5. Comunicar a empresa para emissdo de Nota Fiscal em relagdo a parcela incontroversa da execugdo do objeto,
para efeito de liquidacdo e pagamento, quando houver controvérsia sobre a execugéo do objeto, quanto a dimensao,
gualidade e quantidade, conforme o art. 143 da Lei n°® 14.133, de 2021;

3.1.6. Efetuar o pagamento ao Contratado do valor correspondente a execucdo do objeto, no prazo, forma e
condicdes estabelecidos no Termo de Referéncia;

3.1.7. Aplicar ao Contratado as san¢des previstas na lei e no Termo de Referéncia;

3.1.8. Cientificar o 6rgao de representacdo judicial da Advocacia-Geral da Unido para adocdo das medidas cabiveis
guando do descumprimento de obrigacdes pelo Contratado;
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3.1.9. Explicitamente emitir decisédo sobre todas as solicitacées e reclamacgdes relacionadas a execugao contratual,
ressalvados os requerimentos manifestamente impertinentes, meramente protelatérios ou de nenhum interesse para a
boa execucéo do ajuste.

3.1.9.1. A Administracdo terd o prazo de 15 dias, a contar da data do protocolo do requerimento para decidir,
admitida a prorrogacdo motivada, por igual periodo.

3.1.10. Responder eventuais pedidos de reestabelecimento do equilibrio econdmico-financeiro feitos pelo Contratado
no prazo maximo de 30 dias.

3.1.11. Notificar os emitentes das garantias quanto ao inicio de processo administrativo para apuracdo de
descumprimento de clausulas contratuais.

3.1.12. Comunicar o Contratado na hip6tese de posterior alteracéo do projeto pelo Contratante, no caso do art. 93,
§2°, da Lei n®14.133, de 2021.

3.1.13. Fornecer por escrito as informacdes necessarias para o desenvolvimento dos servigos objeto do contrato.
3.1.14. Realizar avaliacOes periddicas da qualidade dos servicos, apds seu recebimento.

3.1.17. Assegurar que o ambiente de trabalho, inclusive seus equipamentos e instala¢des, apresentem condi¢cdes
adequadas ao cumprimento, pelo Contratado, das normas de seguranca e saude no trabalho, quando o servigo for
executado em suas dependéncias, ou em local por ela designado.

3.1.18. Previamente a expedicdo da ordem de servigo, verificar pendéncias, liberar areas e/ou adotar providéncias
cabiveis para a regularidade do inicio da sua execucao.

3.2. A Administra¢éo ndo respondera por quaisquer compromissos assumidos pelo Contratado com terceiros, ainda
gue vinculados a execuc¢do do objeto contratual, bem como por qualquer dano causado a terceiros em decorréncia de
ato do Contratado, de seus empregados, prepostos ou subordinados.

4. OBRIGAGOES DO CONTRATADO

4.1. O Contratado deve cumprir todas as obriga¢gBes constantes do Termo de Referéncia e deste Anexo, assumindo
como exclusivamente seus 0s riscos e as despesas decorrentes da boa e perfeita execucdo do objeto, observando,
ainda, as obrigacdes a seguir dispostas:

4.1.1. Manter preposto aceito pela Administracdo no local do servigo para representa-lo na execucédo contratual.

4.1.2. A indicacdo ou a manutencao do preposto da empresa podera ser recusada pelo 6rgdo ou entidade, desde que
devidamente justificada, devendo a empresa designar outro para o exercicio da atividade.

4.1.3. Atender as determinacdes regulares emitidas pelo fiscal contratual ou autoridade superior e prestar todo
esclarecimento ou informacao por eles solicitados;

4.1.4. Manter, durante toda a vigéncia da contratacdo, em compatibilidade com as obriga¢des assumidas, todas as
condicdes exigidas para habilitagdo na licitagdo, ou para a qualificagdo, na contratagdo direta;

5. OBRIGACOES PERTINENTES A LGPD[A17]

5.1. As partes deverdo cumprir a Lei n® 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD), quanto a todos os dados pessoais a
que tenham acesso em razéo da licitagcdo ou da contratacdo, a partir da apresentacdo da proposta no certame,
independentemente de declaracéo ou de aceitacdo expressa.

Considerando que a presente contratacéo refere-se a locacdo de imoével de pessoa fisica para fins institucionais,
esclarece-se que ndo havera, no ambito contratual, tratamento de dados pessoais pela parte contratada que
justifiqgue a inclusdo de clausula especifica sobre a Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais (Lei n°® 13.709/2018 —
LGPD).
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O contrato firmado tem por objeto a cessdo onerosa do uso de bem imoével, e os dados da locadora serao
utilizados exclusivamente para fins cadastrais e administrativos internos da Administracao Publica, conforme
exigéncias legais e fiscais. Tais dados sdo tratados com base em obrigacdo legal e ndo envolvem operacdo de
tratamento por parte da contratada.

Ademais, a locadora, na condicdo de parte fisica e ndo operadora de servicos, nao tera acesso a dados
pessoais de terceiros, nem realizara qualquer atividade que envolva coleta, compartilhamento, armazenamento ou
tratamento de dados pessoais pertencentes ao ente publico ou a populagéo atendida.

Dessa forma, a inclusdo de clausula contratual sobre obrigacdes relacionadas a LGPD mostra-se inaplicavel a
presente contratacdo, sem prejuizo de que a Administragdo continue observando integralmente os principios da
protecdo de dados nos registros administrativos.

6. ALTERACOES
6.1. Eventuais alteracdes contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei n°® 14.133, de 2021.

6.2. O Contratado € obrigado a aceitar, nas mesmas condi¢cdes contratuais, 0s acréscimos ou supressdes que se
fizerem necessarios, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial atualizado da contratacdo e, no caso
de reforma de edificio ou de equipamento, o limite para os acréscimos sera de 50% (cinquenta por cento).

6.3. As supressdes resultantes de acordo celebrado entre as partes contratantes poderdo exceder o limite de 25%
(vinte e cinco por cento) do valor inicial atualizado do contrato.

6.4. As alteragdes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebracdo de termo aditivo, submetido a prévia
aprovacgao da consultoria juridica do Contratante, salvo nos casos de justificada necessidade de antecipagéo de seus
efeitos, hipotese em que a formaliza¢do do aditivo devera ocorrer no prazo maximo de 1 (um) més.

6.5. Registros que ndo caracterizam alteracdes contratuais podem ser realizados por simples apostila, dispensada a
celebracdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n° 14.133, de 2021.

7. FORO

7.1. Para dirimir quaisquer litigios oriundos deste contrato, as partes elegem o Foro da Comarca de Vila Bela da
Santissima Trindade — MT, renunciando a qualquer outro, por mais privilegiado que seja., conforme art. 92, §1°, da
Lei n®14.133, de 2021.

14. ANEXO II TERMO DE CIENCIA E CONCORDANCIA

Considerando que a contratagdo ora pretendida resultara na celebracdo de contrato administrativo formal, nos termos do artigo 89 da Lei n° 14.133/2021,
ndo se faz necessaria a adogdo do Anexo, o qual se destina exclusivamente aos casos de substituicio do termo de contrato por outro instrumento
equivalente, como nota de empenho ou ordem de servico, conforme prevé o artigo 95, incisos I e II, da referida Lei.

Ressalta-se que, no presente caso, sera lavrado contrato administrativo tipico, com clausulas ajustadas as exigéncias legais e aos elementos constantes
do Termo de Referéncia, conforme dispde o artigo 92 da mesma Lei. Assim, todas as regras e obrigacoes relativas a contratacdo estarao
formalmente pactuadas no instrumento contratual principal, o que torna desnecesséria a coleta de concordancia adicional por meio de termo
substitutivo.

Dessa forma, com fundamento no proéprio texto legal e na Orientacdo Normativa AGU n° 84/2024, que trata da aplicabilidade dos instrumentos
contratuais equivalentes, deixa-se de utilizar o Anexo, por ndo se tratar de hipétese de substituicdo do contrato por documento simplificado, mas sim de
celebracdo de contrato formal.
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15. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o horéario oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

Despacho: Secretaria Municipal de Educacao

GEISIELI RAFAELA DA SILVA

Secretaria

1Y
&f Assinou eletronicamente em 14/07/2025 as 09:59:46.
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